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STATO LEGITTIMO

COMPUTO DEI LAVORI

EQUO COMPENSO PER | PROFESSIONISTI
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ARTICOLO 119 LEGGE 77/2020
CON INTEGRAZIONI RISPETTO ALL'ORIGINARIO
TESTO DEL DL 34/2020, MODIFICHE DELLA
LEGGE 126/2020 DI CONVERSIONE DEL DL
104/2020 E MODIFICHE DELLA LEGGE DI
BILANCIO 2021 N.178 DEL 30 DICEMBRE 2020.

www . ingegneribenevento.it

co. 13 -ter.

Al fine di semplificare la presentazione dei titoli
abitativi relativi agli interventi sulle parti
comuni che beneficiano degli incentivi
disciplinati  dal  presente articolo, |le
asseverazioni dei tecnici abilitati in merito allo
stato legittimo degli immobili plurifamiliari, di
cui all’articolo 9 -bis del testo unico di cui al
decreto del Presidente della Repubblica 6
giugno 2001, n. 380, e i relativi accertamenti
dello sportello unico per I'edilizia sono riferiti
esclusivamente alle parti comuni degli edifici
interessati dai medesimi interventi.
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Art. 9-bis - D.P.R. 6 GIUGNO 2001, N. 380
Documentazione amministrativa e stato legittimo degli immobili i s e B

1-bis. Lo stato legittimo dell'immobile o dell’'unita immobiliare e
quello stabilito dal titolo abilitativo che ne ha previsto la costruzione
o che ne ha legittimato la stessa e da quello che ha disciplinato
I"'ultimo intervento edilizio che ha interessato l'intero immobile o
unita immobiliare, integrati con gli eventuali titoli successivi che
hanno abilitato interventi parziali. Per gli immobili realizzati in
un’epoca nella quale non era obbligatorio acquisire il titolo abilitativo
edilizio, lo stato legittimo € quello desumibile dalle informazioni
catastali di primo impianto ovvero da altri documenti probanti, quali
le riprese fotografiche, gli estratti cartografici, i documenti d’archivio,
o altro atto, pubblico o privato, di cui sia dimostrata |la provenienza, e
dal titolo abilitativo che ha disciplinato 'ultimo intervento edilizio
che ha interessato l'intero immobile o unita immobiliare, integrati
con gli eventuali titoli successivi che hanno abilitato interventi
parziali. Le disposizioni di cui al secondo periodo si applicano altresi
nei casi in cui sussista un principio di prova del titolo abilitativo del

quale, tuttavia, non sia disponibile copia.
. (comma aggiunto dall'art. 10, comma 1, lettera d), della legge n. 120 del 2020)
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Lo stato legittimo dell'immobile o dell’'unita immobiliare & quello
stabilito dal titolo abilitativo che:

= ha previsto la costruzione
ha legittimato la costruzione
ha disciplinato I'ultimo intervento edilizio che ha
interessato I'intero immobile o unita immobiliare,

integrati con gli eventuali titoli successivi che hanno

abilitato interventi parziali.
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Legge «Urbanistica» n° 1150 del 1942

Legge «PONTE» n° 765 del 1967
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LEGGE 17 AGOSTO 1942, N. 1150
LEGGE URBANISTICA

CAPO IV
NORME REGOLATRICI DELL’ATTIVITA COSTRUTTIVA EDILIZIA

Art. 31. Licenza di costruzione - Responsabilita comune del
committente e dell'assuntore dei lavori.

Chiunque intenda eseguire nuove costruzioni edilizie ovvero
ampliare quelle esistenti o a modificarne la struttura o I'aspetto

nei centri abitati
ed ove esista il piano regolatore comunale, anche dentro le zone di
espansione di cui al n. 2 dell'art. 7, deve chiedere apposita licenza al
podesta del Comune.
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CAPO IV
NORME REGOLATRICI DELL’ATTIVITA COSTRUTTIVA EDILIZIA

Art. 10 - L'articolo 31 della legge 17 agosto 1942, n. 1150, e
sostituito dal seguente:

Art. 31 — Licenza edilizia — Responsabilita comune del committente e
dell’assuntore dei lavori

Chiunque intenda

nell’ambito del territorio comunale
eseguire nuove costruzioni, ampliare, modificare o demolire quelle
esistenti ovvero procedere all’esecuzione di opere di urbanizzazione
del terreno, deve chiedere apposita licenza al Sindaco.
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CONDONI EDILIZI
Legge n° 47/1985
legge n° 724/1994

Decreto Legge n° 269/2003
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Lo stato legittimo dell’immobile o dell’'unita immobiliare per gli
immobili realizzati in un’epoca nella quale non era obbligatorio
acquisire il titolo abilitativo edilizio, € quello

=  desumibile dalle informazioni catastali di primo impianto
ovvero

= da altri documenti probanti, quali le riprese fotografiche, gli
estratti cartografici, i documenti d’archivio, o altro atto, pubblico o
privato, di cui sia dimostrata la provenienza, e dal titolo abilitativo
che ha disciplinato l'ultimo intervento edilizio che ha interessato
I'intero immobile o unita immobiliare, integrati con gli eventuali
titoli successivi che hanno abilitato interventi parziali.

Le disposizioni di cui al secondo periodo si applicano altresi nei casi
in cui sussista un principio di prova del titolo abilitativo del quale,
tuttavia, non sia disponibile copia.
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Lo stato legittimo dell’immobile si puo conseguire ex DPR 380/2001
Art. 36 (L) - Accertamento di conformita
1. In caso di interventi realizzati in assenza di permesso di costruire, o in difformita
da esso, ovvero in assenza di segnalazione certificata di inizio attivita

il responsabile dell’abuso, o [’attuale proprietario dell’immobile, possono
ottenere il permesso in sanatoria se l'intervento risulti conforme alla disciplina
urbanistica ed edilizia vigente sia al momento della realizzazione dello stesso,
sia al momento della presentazione della domanda.
2. ll rilascio del permesso in sanatoria € subordinato al pagamento, a titolo di
oblazione, del contributo di costruzione in misura doppia, ovvero, in caso di gratuita
a norma di legge, in misura pari a quella prevista dall'articolo 16. Nell’ipotesi di
intervento realizzato in parziale difformita, I'oblazione & calcolata con riferimento alla
parte di opera difforme dal permesso.
3. Sulla richiesta di permesso in sanatoria il dirigente o il responsabile del
competente ufficio comunale si pronuncia con adeguata motivazione, entro sessanta
giorni decorsi i quali la richiesta si intende rifiutata.
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Ma e proprio
hecessario
accertare o

conseguire lo STATO
LEGITTIMO
DELL'IMMOBILE?
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DPR 380/2001
Capo lll - Disposizioni fiscali
Art. 49 (L) - Disposizioni fiscali
1. Fatte salve le sanzioni di cui al presente titolo, gli
interventi abusivi realizzati in assenza di titolo o in
contrasto con lo stesso, ovvero sulla base di un titolo
successivamente annullato, non beneficiano delle

agevolazioni fiscali previste dalle norme vigenti, né di

pubblici. Il contrasto deve riguardare violazioni di
altezza, distacchi, cubatura o superficie coperta che
eccedano per singola unita immobiliare il due per
cento delle misure prescritte, ovvero il mancato
rispetto delle destinazioni e degli allineamenti indicati
nel programma di fabbricazione, nel piano regolatore
generale e nei piani particolareggiati di esecuzione
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ANALISI DELL’ART. 49 DEL DPR 380/2001

L’ Art. 49 del DPR 380/01 al comma 1 recita testualmente: “gli
interventi abusivi realizzati in assenza di titolo o in contrasto con lo
stesso, ovvero sulla base di un titolo successivamente annullato, non
beneficiano delle agevolazioni fiscali previste dalle norme vigenti, né di
contributi o altre provvidenze dello Stato o di enti pubblici”.

Adesso analizziamo il testo nella sua sostanza:

“gli interventi abusivi realizzati in assenza di titolo o in contrasto con lo
non beneficiano delle agevolazioni fiscali previste dalle
norme vigenti, né di contributi

Il soggetto & I' INTERVENTO ABUSIVO
Il verbo & (non) BENEFICIANO
— L'oggetto & ’AGEVOLAZIONE FISCALE.

Quindi: il singolo intervento abusivo non beneficia dell’agevolazione
fiscale.

MAI si legge che su 10.000 mq di superficie di facciata, 10 mq di opera
abusiva (es. veranda) bloccano il beneficio fiscale per I'intera superficie
rimanente di 9.990 mq.
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2/2
ANALISI DELL’ART. 49 DEL DPR 380/2001

Inoltre la veranda € un abuso perpetrato da UN SINGOLO privato
mentre la facciata € CONDOMINIALE.

Allora in base alla lettura testuale e letterale dell’art. 49 del DPR
380/01 si conclude che:

in caso di lavoro su un edificio in cui sia stata realizzata, da un singolo
condomino, una veranda abusiva, quell’ intervento abusivo (ovvero la
veranda) “non beneficia delle agevolazioni fiscali previste dalle norme
vigenti, né di contributi” ecc. e, pertanto, una volta estrapolata la
veranda (volume e superficie) per tutta la rimanente parte della
superficie condominiale priva di abusi, I'art. 49 del DPR 380/01 non
nega il beneficio.
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COMPUTO DEI LAVORI

ENEN

Agenzia nazionale per le nuove tecnologie,
I’energia e lo sviluppo economico sostenibile

Computo Metrico
Nota di chiarimento

Aggiornamento al 18/02/2021

Dipartimento Unita per PEfficienza Energetica (DUEE)
Laboratorio Supporto Attivita Programmatiche (SPS — SAP)
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In accordo con il punto 13 dell'allegato A del Decreto
Interministeriale del 6 agosto 2020, per gli interventi di cui al
SuperEcobonus (art. 119, commi 1 e 2, ovvero interventi
“trainanti” e “trainati” di efficienza energetica), il tecnico
abilitato giustifica i costi attraverso:

e | prezzari regionali o delle province autonome relativi alle regioni in cui si trova I'edificio

oggetto di intervento;
¢ in alternativa ai suddetti prezzari, i prezzari DEI.

&e non sono presenti [B\voci degli interventi o parte degli interventi da seguire, allora il tecnico
procede per via analiticaJavvalendosi anche dell’allegato | del D.M. 06/08/2020.

daggentale ricordare che i™€zzi contenuti nei prezzari non sono quelli da applicare, ma sono quelli massimi applicabili e
che non & la regola applicare sempre questi prezzi. Pertanto occorre produrre le documentazioni del caso, quali elenco prezzi e
computo, e una volta compilati, verificare che i costi della ditta siano inferiori a quelli presenti nei prezzari regionali o DEI presi
a riferimento. Si pud indifferentemente utilizzare uno dei due prezzari (ovvero regionali o DEI).

ENEDN
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E non sono presentie vogl degll iIntervent! o parte degll intervent| da seguire, allora Il tecnico
procede per via analitica )avalendos! anche dell'allegatoN del DM, 06/08/2020,

lghe dl specifiche analisi del prezzo, in
, del DPR 207/2010.
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Computo metrico da allegare sul Portale SuperEcobonus

I Computo Metrico da allegare €& il computo globale, totale "
corrispondente al 100% dei lavori oggetto dell’asseverazione. O?JM"H
Quindi, anche nel caso di SAL intermedi (ad esempio 30% e 60%), si M
carica comungue il computo metrico complessivo.

Si consiglia di organizzare il computo metrico per lavori e voci omogenee.

Nei SAL successivi (60% e fine lavori), €

possibile ad ogni modo aggiornare il documento | computo metrico
precedentemente caricato al SAL 30%, qualora | e s deiatega el decraio 06 agesto 2020 ~requisii ecobonus”
siano subentrate delle varianti in corso d’opera. USA L COMPUTO METRIGO DELLASSEVERAZIONE AL 30%
In caso di varianti in corso d’opera, si consiglia di

evidenziare le variazioni subentrate all'interno del

computo metrico.

ENEN
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Le voci nel Computo Metrico

I Computo Metrico da allegare deve essere unico e contenere:

le voci relative ai costi reali degli interventi sulle parti comuni condominiali;

le voci relative ai costi reali degli interventi sulle parti private (costi relativi a
ciascuna unita immobiliare presente nell’edificio condominiale);

le spese professionali per la realizzazione dell'intervento (a titolo di esempio:

attestati di prestazione energetica, progettazione, direzione lavori, spese per il
rilascio del visto di conformita, relazione tecnica ai sensi dell’art. 8, comma 1, d.
lgs. 192/05 “ex legge 10/917, elaborati grafici e tutto cido che & tecnicamente
necessario per la realizzazione dell'intervento);

le spese sostenute per la documentazione da presentare presso gli enti
competenti.

ENEDN
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EQUO COMPENSO PER | PROFESSIONISTI peunia gugasribenwunsic

RETE
PROFESSIONI
TECNICHE

Gruppo di Lavoro “Determinazione Corrispettivo Superbonus”

LINEE GUIDA SUPERBONUS
DETERMINAZIONE CORRISPETTIVO
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EQUO COMPENSO PER | PROFESSIONISTI peunia gugasribenwunsic

DM 6 agosto 2020 - Allegato A “Requisiti da indicare nell’asseverazione per gli interventi che
accedono alle detrazioni fiscali” - let. C del pt. 13 “Limiti delle agevolazioni” :

13 Limiti delle agevolazioni
13.1 Per gli interventi di cui all’articolo 119, commi 1 e 2 del Decreto Rilancio, nonché per gli altri
interventi che, ai sensi del presente allegato prevedano la redazione dell’asseverazione ai sensi del
presente allegato A da parte del tecnico abilitato, il tecnico abilitato stesso che la sottoscrive allega
il computo metrico e assevera che siano rispettati i costi massimi per tipologia di intervento, nel
rispetto dei seguenti criteri:

c) sono ammessi alla detrazione di cui all’articolo 1, comma 1, gli oneri per le prestazioni
professionali connesse alla realizzazione degli interventi, per la redazione dell’attestato di
prestazione energetica APE, nonché per I'asseverazione di cui al presente allegato, secondo i valori
massimi di cui al recante approvazione delle
tabelle dei corrispettivicommisurati al livello qualitativo delle prestazioni di progettazione adottato
ai sensi dell’articolo 24, comma 8, del decreto legislativo n. 50 del 2016.”

A ;ggbggggggcgg;i,pme,&,.t segreteria@paceandpartners.it



SUPERBONUS 110% - PROCEDURE OPERATIVE E SCELTE PROGETTUALI — Benevento 22 aprile 2021

EQUO COMPENSO PER | PROFESSIONISTI PR PP W %

CLASSIFICATIONS D61 SERWE |

STRATIONE FUREIOHALE

B L,
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EQUO COMPENSO PER | PROFESSIONISTI

RETE
PEOFESEINN
T KA

Linee Guida Superbonus Determinazione Corrispettivo

2. DETERMINAZIONE DEL CORRISPETTIVO PER ECOBONUS

Come detto in precedenza, siindividuano tre Fasi:
*  |a verifica dell’esistente ai fini energetici - APE Convenzionale Iniziale;
* |a progettazione e la direzione Lavori;
* |z verifica finale ai fini energetici - 'APE Convenzionale Finale.

Valore delle Opere

Per quanto attiene al Walore delle Opere, occorrera fare riferimento alle Opere Esistenti efo Nuowe, a
seconda delle prestazioni contenute nelle tre fasi sopra richiamate.

Categorie d'Opera: Edilizia e Impianti
Categoria d'Opera Edilizia
Destinazione Funzionale Edifici e Manufatti Esistenti

ldentificazione delle Opere

a) Edifici di tipo corrente

Imterventi di manutenzione straordinarie, ristrutturazione, rigualificazione, su edifici &

Descrizione singole prestazioni Grado di
complessita [G)

www.ingegneribenevento.it
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EQUO COMPENSO PER | PROFESSIONISTI PR PP W %

APE CONVENZIONALE INIZIALE
da calcolare sull'importo del valore di costruzione del fabbricato=
costo di costruzione (318,00 €/mc) x volume
incidenza edilizia = 95%
incidenza impianti = 5%

Attestato di Prestazione Energetica QdlII.05

APE CONVENZIONALE FINALE
da calcolare sull'importo del valore di costruzione del fabbricato (=
costo di costruzione (318,00 €/mc) x volume) + costo opere
progettate
incidenza edilizia = 95% + opere progettate per edilizia
incidenza impianti = 5% + opere progettate per impianti

Attestato di Prestazione Energetica Qdll.05

= Ing. Eduardo Pace ; 2
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Progettazione Preliminare

Progettazione Definitiva

Progettazione Esecutiva

Direzione Lavori

EQUO COMPENSO PER | PROFESSIONISTI PR PP W %

ECOBONUS

Qbl.01
Qbl.02
Qbl.16

Qbll.01
Qbll.03
Qbll.05
Qbll.21
Qbll.23

Qblil.01
QblIl.02
QblIl.03
Qblll.04
QblIl.05
QblIl.07

Qcl.01
Qcl.02
Qcl.09
Qcl.11
Qcl.12

Asseveratore anche DL

Asseveratore non DL
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EQUO COMPENSO PER | PROFESSIONISTI PR PP W %

SISMABONUS

VERIFICA VULNERABILIA' SISMICA
sul valore delle strutture ESISTENTI =
volume edificio x costo costruzione (318 €/mc) x
incidenza costo strutture (21%)

Progettazione Preliminare Qbl.06
Qbl.09
Qbl.11

Progettazione Definitiva Qbll.09
Qbll.12
Qbll.13
Qbll.14
Qbll.15
Qbll.16
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EQUO COMPENSO PER | PROFESSIONISTI PR PP W %

SISMABONUS

MIGLIORAMENTO/ADEGUAMENTO SISMICO
sul valore delle opere progettate

Progettazione Preliminare Qbl.01
Qbl.02
Qbl.06
Qbl.09
Qbl.11
Qbl.16

Progettazione Definitiva Qbll.01
Qbll.03
Qbll.05
Qbll.09
Qbll.12
Qbll.13
Qbll.23

Progettazione Esecutiva Qblll.o1
Qbll1.02
Qblll.03
Qblll.04
Qblll.05
Qblll.07

Direzione Lavori Qcl.01
Qcl.02
Qcl.09
Qcl.11
Qcl.12
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EQUO COMPENSO PER | PROFESSIONISTI PR PP W %

Collaudo Statico
sul valore delle STRUTTURE ESISTENTI +
NUOVE Qd!.03

Responsabile dei Lavori 0,05

Asseveratore anche DL Qcl.11

Asseveratore non DL Qdl.01

GEOLOGIA - VERIFICA VULNERABILIA' SISMICA
sul valore delle strutture ESISTENTI =
volume edificio x costo costruzione (318 €/mc) x
incidenza costo strutture (21%)

Progettazione Preliminare Qbl.11

Progettazione definitiva Qbll.13
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EQUO COMPENSO PER | PROFESSIONISTI peunia gugasribenwunsic

-
. '\ Consiglic Nazisnaly Fondazione
) dei Dottori Commerndalisti Nazionale dei
. © degli Espeiti Contebili

Commercialisti

DOCUMENTO DI RICERCA

IL SUPERBONUS 110%: CHECK LIST
VISTO DI CONFORMITA ECOBONUS E
SISMABONUS
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EQUO COMPENSO PER | PROFESSIONISTI

Attt gl
Chdini Regromali des Geolog

LORO SEDL

Poma, 22 glic 2009

{aztonale S Geslog

CIRCOLARE N° 435

OGGETTO:
“APFROVAZIONE D

GIUGND 2016 AVENTE AD OGGETIO 0>
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